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Offnung des Bodenmarktes in der Ukraine

Nach jahrzehntelangen Diskussionen hat am 31. Marz 2020 das ukrainische Parlament das Anderungsgesetz zur gesetzlichen Regelung des
Geschaftsverkehrs mit landwirtschaftlichen Boden verabschiedet. Ab dem 1. Juli 2021 wird die Mdglichkeit, mit Grund und Boden in der Ukraine
zu handeln, eingefiihrt. Nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes am 1. Juli 2021 sind die Eigentiimer von landwirtschaftlichen Boden berechtigt,
diese zu verkaufen. Die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke durften zuvor von deren Eigentimern nur an dritte Personen verpachtet
werden.

Wer darf als Grundstiickseigentlimer auftreten?

Das Eigentumsrecht an landwirtschaftlichen Boden darf erworben werden von:

« Burgern der Ukraine;

+ ukrainischen juristischen Personen, in der als Gesellschafter (Aktionére) nur Biirger der Ukraine auftreten;
»  Gemeinden; und

+ dem ukrainischen Staat.

Das Verbot des Erwerbs von Anteilen am Stammkapital, Aktien, Mitgliedschaften in juristischen Personen, die Eigentimer von
landwirtschaftlichen Béden sind oder als Eigentlimer von landwirtschaftlichen Béden auftreten, gilt fiir:

» Staatenlose; und
+ ukrainische juristische Personen, in der auslandische Staatsbirger als Gesellschafter (Aktionare) oder tatsachliche wirtschaftlich
Endbegunstigte (Aufsichtfiihrende) auftreten.

Anmerkung! Diese Einschrankung bezieht sich nicht auf Auslénder, die sich am Stamm- bzw. Grundkapital von Gesellschaften beteiligen und als
tatsdchliche wirtschaftliche Endbegiinstigte der Banken auftreten.

Das Eigentumsrecht an landwirtschaftlichen Béden darf auch von Banken erworben werden, aber nur im Rahmen der Zwangsvollstreckung in die
jeweiligen Grundstiicke als Pfandgegenstande. Diese Grundstiicke sollen von den Banken im Versteigerungsverfahren innerhalb von 2 (zwei)
Jahren ab dem Tag des Eigentumserwerbs verduf3ert werden.
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Anmerkung! Die auslandischen Biirger und die ukrainischen juristischen Personen, in der Auslander als Gesellschafter (Aktionare) oder
tatsachliche wirtschaftliche Endbegiinstigte auftreten, diirfen zum Erwerb der landwirtschaftlichen Béden in der Ukraine erst dann zugelassen
werden, wenn dies durch ein allukrainisches Referendum beschlossen worden ist. Die Frist zur Durchfiihrung eines solchen Referendums ist
gesetzlich noch nicht festgesetzt.

Wer darf als Grundstiickseigentliimer nicht auftreten?

Absolut verboten ist, dass das Eigentumsrecht an landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken erworben wird von:

+ juristischen Personen, in der als Gesellschafter (Aktiondre) oder tatsachliche wirtschaftliche Endbeglinstigte Personen auftreten, die keine
Birger der Ukraine sind; dabei ist der Erwerb an landwirtschaftlichen Béden im Staats- oder kommunalen Eigentum ganz verboten, auf3erdem
auch an landwirtschaftlichen Béden, die den Eigentimern von Grundstiicken in natura (im Gelénde) zugewiesen sind und die nicht weiter als
50 km von der Staatsgrenze entfernt liegen;

+ juristischen Personen, deren tatsdchliche wirtschaftliche Endbegiinstigte sich nicht feststellen lassen;

« juristischen Personen, deren tatsachliche wirtschaftliche Endbegiinstigte in Offshore-Zonen registriert sind;

+ juristischen Personen, in denen fremde Staaten als Gesellschafter (Aktionare) oder tatsachliche wirtschaftliche Endbegiinstigte auftreten;

+ juristischen Personen, in denen als Gesellschafter (Aktionare) oder tatséchliche wirtschaftliche Endbegiinstigte die Biirger eines von der
Ukraine als Angreifer- oder Besatzungsstaat anerkannten Staates auftreten. Als solcher gilt derzeit nur die Russische Féderation;

+ natirlichen und juristischen Personen, gegenlber denen spezielle wirtschaftliche und sonstige einschrénkende Mafinahmen (Sanktionen)
eingeleitet sind;

+ nach ukrainischem Recht gegriindeten juristischen Personen, die der Kontrolle seitens natiirlicher und juristischer Personen unterstehen,
welche in Staaten registriert sind, die von der FATF in die Liste von Staaten aufgenommen wurden, die nicht zur Bekampfung der
Geldwascherei beitragen; und

+ Personen, die Terrororganisationen angehdren oder angehdrten.

Wieviel Landwirtschaftsflache darf erworben werden und zu welchem Preis?

Die im Eigentum eines Birgers der Ukraine befindliche Gesamtflache von landwirtschaftlichen Béden darf 10 000 ha nicht tiberschreiten. Diese
gesetzliche Vorschrift tritt erst am 1. Januar 2024 in Kraft. Bis dahin darf jeder Biirger der Ukraine gleichzeitig maximal 100 ha zu Eigentum
erwerben.

Die im Eigentum einer ukrainischen juristischen Person (auf3er Banken) befindliche Gesamtfléche von landwirtschaftlichen Béden darf 10 000 ha
nicht berschreiten. Die ukrainischen juristischen Personen sind zum Erwerb der Landwirtschaftsflachen erst ab dem 1. Januar 2024 berechtigt.
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Die Verletzung dieser gesetzlichen Vorschriften ist eine Grundlage fir die Ungiltigkeitserklarung des Rechtsgeschafts, wonach das
Eigentumsrecht an dem Grundstiick erworben wurde, sowie auch eine Grundlage fiir eine Beschlagnahme des Grundstticks.

Es ist vorgesehen, dass dem Pachter des landwirtschaftlich genutzten Grundstiicks das jeweilige Vorkaufsrecht zusteht. Der Pachter hat auch die
Moglichkeit, das jeweilige Vorkaufsrecht auf eine andere Person zu lbertragen, dariiber soll allerdings der Grundstiickseigentiimer schriftlich
informiert werden.

Zum Erwerb der jeweiligen Grundstiicke, bei dem diese in Ratenzahlung im Zeitraum von bis zu 10 Jahren in Eigentum Ubergeben werden, sind
berechtigt:

+ Birger der Ukraine, denen das Recht auf standige Bodennutzung, das Recht auf den lebenslangen geerbten Besitz der zur Bauernwirtschaft
(Farmwirtschaft) bestimmten Grundstiicke der staatlichen und kommunalen Eigentumsform zusteht; und
+ Pachter der Grundstiicke.

Anmerkung! Soweit das Grundstiick in Ratenzahlung erworben wird, geht das Eigentumsrecht auf den Kaufer Gber, sobald die erste Zahlung
geleistet wurde.

Der Verkaufspreis von landwirtschaftlichen Béden darf deren monetére Bewertung nicht unterschreiten. Diese gesetzliche Vorschrift gilt bis zum
1. Januar 2030. Die Zahlungen beim Grundstiickserwerb werden nur bargeldlos geleistet.

Es ist unzuldssig, die Eigentumsrechte an landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken gemaf3 entgeltlichen Vertragen zu erwerben, es sei denn,
dass der Eigentumsrechtserwerber die Ursprungsquellen der Mittel oder anderer Aktiva, mit denen ein solches Recht erworben wird, bestatigen.

Welche Grundstiicke sind vom Verkauf ausgeschlossen?

Es wird verboten, landwirtschaftlich genutzte Grundstlicke der staatlichen oder kommunalen Eigentumsform zu verkaufen sowie die
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke zu verduf3ern und deren Zweckbestimmung zu dndern, wenn diese Grundstiicke in den voriibergehend
besetzten Gebieten (d.h. auf der Krim oder in den Gebieten des Donbass, die nicht unter der Kontrolle der Ukraine sind) liegen, es sei denn, sie
werden im Wege eines Erbfalls erworben.
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