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3akoH YkpaiHu «[lpo koHuecito» HabyB YAHHOCTI

20 xoBTHA 2019 poky HabpaB YMHHOCTI 3akoH YkpaiHu «[1po KOHLECiO» Bif 3 )KOBTHS
2019 poky (Hagani — 3akoH). YxBaneHHsa 3akoHy Ao3Bornsie 36anaHcyBaTh iHTepecH ycix
yYacHWKIB KoHUecii. 3 ogHoro 60Ky CTBOPHTLCA YMOBW A5 3pOCTaHHA obcsry
iHBECTULN (y TOMY YMChi 3a paxyHOK iHO3eMHOro Kanitany) 3 MeTo MoAepHisauii Ta
CTBOPEHHS CydacHOI iHPpaCcTpyKTypu Ta HagaHHSA AKICHMX CYCNiflbHO 3HAaYUMMUX NOCAyr
Y KpaiHi, a 3 iHWworo 6oky 3abe3nevyrTbCs HanexHi YMoBY st OTPUMaHHS iHBECTOPOM
NpuBYTKY BiA y4YacTi y Aep)KaBHO-NpMBaTHOMY NapTHEPCTBI.

HoBuin 3akoH po3pobneHo y BignosigHocTi Oo npaBa €C, WO perynioe nuUTaHHSA
OepkaBHO-NpuBaTHOro napTtHepcTBa. [ig 4Yac po3pobky 3aKOHOMPOEKTY aBTopaMm
Oyno BpaxoBaHO MiXHAPOOHWA OOCBIA peanisauii KOHUECIMHUX MPOEeKTiB, WO Mae
3HAYHO MONIMNWWTM HBECTULIMHMI KNnimaT B YKpaiHi 3aranom, a TakoX JikeBigyBaTu
agMiHiCTpaTUBHI NepenoHu B Xo4i pearnisauii KOHLECIHUX NPOEeKTIB.

3aKkoH MICTUTb psig MO3UTUMBHUX HOBOBBEAEHb, SIKi MalTb CMPOCTUTU 3anyyYeHHs y
cdepy Aep>kaBHO-NPaBOBOro NapTHEPCTBA NPMBATHOrO KaniTany sik HalioHanbHUX, Tak
i iHo3eMHux iHBecTopiB. OCHOBHMMM HOBOBBEOEHHSIMU €:

e 3aMpoBa[XeHO Npo30py Mpouedypy BUOOPY KOHLECiOHepa Ha MNepeBaXHO
KOHKYPEHTHWX 3acagax;

e nepeabayvyaeTbCs MOXIMBICTb 3any4YeHHs OO0 pPoOOTM KOHKYPCHOI KOMICii
He3anexHWx ekcnepTiB, $SKi MOXyTb HajaBaTu CBOI pPO3’ACHEHHA Ta
pekoMeHaaUil nig Yyac NpoBefeHHSA KOHLECIMHOro KOHKYpCY;

e  CrMpOLLYETLCA MOPAOOK OTPUMAHHSA 3eMernbHOi AiNsHKW, HeobXxigHoi Ans
peanisauii KOHLEeCIIHOro NPOEKTY;

e  3aMpOBaXEHO YiTKe perynioBaHHsi NpaBa BracHOCTi Ha 06’eKT KOHLECIT;

e 3anpoBaKEHO A0AAaTKOBi rapaHTil Ans KOHLUEeCiOHepiB Ta KpeauTopis, LULO
iHaHCYy0Tb abo rapaHTytoTb BUKOHAHHS KOHLIECIHMX AOrOBOPIB, Y TOMY YMCHi
npaBo 3aMiHW KOHLEeCioHepa Ha iHLLIOro KoHLecioHepa (kpeautopa);

e nepenbadyeHO MOXNMBICTbL Mepefadi BUPILLEHHS CMOPIiB, SKi BUHWUKAOTb Yy
3B’A3Ky 3 BUKOHAHHAM KOHLECIHOTO [OroBOpYy, Ha po3rnsg MiKHapOZHOro
KOMepLiiHoro abo iHBeCTULiNHOro apbiTpaxy;

e  3aMpPOBaKEHO YITKUA MEXAHI3M KOHTPOS Ta MOHITOPUHIY 3@ BUKOHAHHSAM
KOHLIECIMHNX AOroBOpIB.

KoHLeciss Moxe 3acTocoByBaTWUCsl ANsl 34INCHEHHSI MPOeEKTiB y Oyab-akux cdepax
rocrnofapcbkoi AisAnbHOCTI, KpiM OO’eKTIB, OO0 SKUX YKPAIHCbKMM 3aKOHOOaBCTBOM
BCT@HOBEHO 0OMexXeHHs Yn 3abopoHa Lwoo nepeaadi ix y KOHLECIH.

IHiLitoBaHHA KOHUecIT Ta BiAdip KoHUecioHepa

BignoBigHO [0 3akoHy iHiLiaTopoM MiArOTOBKM Mpono3uuii Npo nepenadvy ob’ekta B
KOHLIECilO MOXe BUCTynaTu gepkaBa B 0CO6i 1i yNOBHOBaXEHWX OpPraHiB, OpraHu
MicLleBOro camoBpsigyBaHHs, nignpuemctsa i3 100%-0t0 yyacTio AepXKaBHOrO kanitany
abo kanitany MicueBoOi rpomagu, a TakoX puaAnYHIi 0cobu MpuBaTHOro npaea (SK
KOMMaHii-pe3ngeHTn, Tak i KomnaHii-Hepe3angeHTn, To6TO KoMNaHii, siki MatoTb Ha MeTI
B3ATU 00’E€KT B OpeHay).

2 www.DLF.ua



http://dlf.ua/ua/

&
LEGAL ALERT | 3akoH YkpaiHu «[1po KoHUeCio» ATTORNEYS AT LAw

PiweHHa npo gouinbHicTb abo HeaoLUinNbHICTb 34iIMCHEHHS KOHLECIT MpUAMaETLCS WOA0
aepxaBHoro manHa KabiHetom MiHicTpiB YkpaiHu, maviHa ABTOHOMHOI Pecny6niku
Kpum — Pagoto miHicTpis AP Kpym npoTtsrom 3-x micsuiB 3 AHA nogaHHs nponosuii, a
LLIOOO KOMYHaNbHOro MarHa — opraHaMm MiCL,eBOro camoBpsiayBaHHS (BignoOBiAHMMM
MicLueBMMM pagamn) Ha Hanbnwkyin cecii BignoBigHOT paaw.

PilweHHa npo aouinbHICTb 30iMCHEHHSA KOHLECIT MOXe nepeabadat HeobXxiaHi 3axoamn
3 MigrotToBKM A0 NPOBEOEHHS KOHLUECIMHOrO KOHKYpCy, 30Kpema: 3axodu Lwono
YTBOPEHHS1 KOHKYPCHOI KOMICIii; nigarotToBky oO0’ekTa [0 Mepedadi B KOHLECI
(odbopmreHHsT MaiHOBMX NpaB Ha 00’eKT KOHLECIi, 0POPMITEHHS 3EMEIbHOI OiNsTHKN
TOLLIO); 3ax04u LLOAO 3anyyYeHHs 4O NPOLECY padHMWKIB Ta He3anexHuUX ekcrnepriB. Yci
Ui 3axoan matTb OyTn peanisoBaHi y CTPOK LLIECTU MICSLIB 3 AaTU NPUAHATTS PilLIEHHS
NpoO AOOUINbHICTE 34INCHEHHST KOHUeCii. Takum 4mHOM, Wwe A0 nepefadi ob’ekta y
KOHLECIiO | BU3HA4YeHHA KoHLUecioHepa MOXyTb OyTW npoBedeHi MiaroToBui Ta
opraHisauiviHi 3axoam, HeobXxigHi ANs NnoaanbLUoi peanisauii NpoekTy.

Cnig 3a3Ha4mTk, WO yYacHWKOM npoueayp i3 Bigdopy Ana peanisdauii KOHLECIT Moxe
OyTn Oyab-sika topuamyHa ocoba (K pe3naeHT, Tak i Hepe3ugeHT), o6’egHaHHSA
opuandHmMx ocib, nignpuemcTB (pesvaeHTiB Ta/abo Hepe3ugeHTiB), Lo BMKOHanm
BMMOMM Anst HabyTTa cTaTycy y4acHuKa. A OT KOHLECiOHepOM (CTOPOHOIO KOHLECIHOTO
O0roBopy) mMoxe OyTun BUKMIOYHO topyanyHa ocoba-pesmaeHT YkpaiHu. TobTo, y Tomy
BUMAAKY, SKLIO KOHUECIHWUIA KOHKYPC BUrpae topuandHa ocoba-HepeanaeHT YKpaiHu,
Taka topugmyHa ocoba Ans yKnageHHs KOHUECIMHOroO [OroBopy Mae CTBOPUTU
topMAMYHY 0CO0Y Bi4NOBIAHO 0O 3aKOHOAABCTBA YKpaiHM.

KoHueciegaBeLb 06Mpae KoHUEeCcioHepa TakMMm TpbOMa MOXIMBUMU Cnocobamu:

1) wnaxom nNpoBeAeHHsT KOHLLECIMHOIO KOHKYPCY;

2) 3a pesynbTaTamu KOHKYPEHTHOrO Aianory;

3) 3a pesynbTatamu NpPAMUX NepPeroBopiB 3 OpeHAapeM OEepXKaBHOro MamnHa, Lo
nepefaeTbes Yy KOHLUECIH0.

Mpn upoMy nepwi ABa cnocobu MOXyTb OyTW peani3oBaHi i3 BUKOPUCTAHHAM
€NeKTPOHHOI TOProBOi CUCTEMW, NOPSAAOK (YHKUIOHYBaHHS SKOi BU3Ha4aeTbCs
KabiHeTom MiHicTpiB YkpaiHu.

KoHuecinHun KOHKypcC

[na opraHizauii Ta npoBeAeHHs] KOHLECIMHOrO KOHKYPCY KOHLeCiedaBelb YTBOPHOE
KOHKYPCHY KOMICIl0, [0 SIKOT BKNIOYAOTLCSA NpeaCcTaBHUKM BiANOBIOHUX OopraHiB Bnaau,
MiCLEeBOro camoBpsilyBaHHs, KOHLecieaaBLsi, NpodCninkoBmx opraHisadin. BnacHe us
KOHKYpCHa KOMICisi | OLjHIOE KOHKYpPCHi nponosuuii Ta Hagae BUCHOBKM LLIOAO
BM3HAYEHHS HaMKpalmnx YMOB 3AINCHEHHS KOHLECIi, 3amnpOmnOHOBaHUX y4aCHUKamu
KOHKYpCYy.

[o cknagy KOHKYPCHOI KOMICii KOHLeCieAaBLEM Ha KOHKYPCHMX YMOBax MOXYTb
3anyyaTucb HesanexHi ekcneptu 3 npaBom gopaadvoro ronocy. Onnarta nocnyr Takmx
eKcnepTiB 3AINCHIOETLCA 3a PaxyHOK PEECTPaLiNHOrO BHECKY YYaCHUKIB KOHKYPCY.
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OronoleHHs Npo MNPOBEAEHHSA KOHKYPCY PO3MILLYETbCS Yy nybniyHoMy Aoctyni y
BignoBigHMX 3acobax MacoBoi iHdopMmauii i Ha Beb-pecypcax. 3a pilleHHAM
KOHUecieaaBUs Bif Y4aCHVKIB KOHLECIIHOTO KOHKYPCY MOXe Bumaratucs 3abesneveHHs
KOHKYPCHOI Npono3uuii y dopMi rapaHTii UM B iHWIiN doopMmi, po3mip SKOT HEe MOXe
nepesuwyBatn 1% oOdikyBaHOro 0OCAry kamiTanbHUX I(HBECTULiA NPOEKTy, Lo
30IMCHIOETLCS Ha YMOBaX KOHUECI. Takmi rapaHTinHMK nnatik He MnoBepTaeTbCs
yYaCHWKY KOHKypCy Yy BuMagkax, nepegbadyeHuMx 3aKkOHOM, Hanpuknag, y pasi
HenianucaHHs Y4YacHWKOM, SIKU CTaB MEepPEMOXLEM KOHLIECIHOTO  KOHKYpCY,
KOHL,ECIMHOr0 AOroBopY.

3a pesynbTaTtamu po3rnsay Ta OuiHKM BCiX KOHKYPCHMX MPOMO3ULii KOHKYPCHa KOMicis
npotarom 30 kaneHZapHUX OHIB 3 OHSA 3aKiHYEeHHS CTPOKY AN MOAaHHSA KOHKYPCHMX
nporno3uuii roTye BUCHOBOK LWOAO MEepPeMOoXuUs KOHKypcy. PesynbTatun KOHKypcy
nyGnikyloTbCa Ha odilinHOMY Be6-CanTi KOHLIeCieaaBLS.

KoHKypeHTHUM aianor

LLle ogHmMm i3 cnocobiB BU3HAYEHHSA KOHLECIOHEpPa € KOHKYPEHTHWI dianor, A0 SKoro
YACTKOBO 3aCTOCOBYHOTHCS MPUBUMIA NPOBEAEHHS KOHLECIMHOIO KOHKYPCY.

KoHKypeHTHUI gianor 3acTOCOBYETLCH Y BUMAAKY, SKLWO KOHLeciegaBeLb HE MOXe YiTKO
BM3HAUYUTU TEXHIYHI, AKICHI XapaKTepuCTuKn NpoekTy abo AKLO HEBIAOMO, SKi MOXYTb
3anpornoHyBaTn MOTEHLUINHI YYaCHUKM KOHKYPCY TEeXHiYHi, (piHaHCOBI Ta HOPUONYHI
pilleHHs. Y Takomy pasi Ang MpUNHATTS ONTUMAarnbHOro pilleHHs MNPOBOASATLCH
neperoBopu 3 ydacHukamu (Hanpuknag, y pasi peanisauii iHHOBaLiiHUX MPOEKTIB,
BEMMKMX KOMMIEKCHUX IHPPaCTPYKTYPHUX NPOEKTIB TOLLO).

TpaHchopmauis goroBopy opeHAU AepXKaBHOro MamMHa B KOHLUECIi0

3aKkoH Hagae MOXMUBICTb KOMMaHIAM, SKi OpeHAyTb epXaBHe MaHO Ha MOMEHT
NPUNHATTA 3akoHy, TpaHCOpPMyBaTW OpeHAHI BiAHOCUMHN Yy KOHUECINHI. be3nepeyHo,
iHCTPYMEHTM KOHLECIT HagatloTb iHBeCTOpY Habarato binbLue MOXIMBOCTEN NOPIBHAHO
i3 BiOHOCUHaMW, L0 I'PYHTYIOTBCS Ha OCHOBI AOroBopy opeHau. KoHuecioHep oTpumye
OinbLue 3aKOHHUX MOXITMBOCTEN AN 34iINCHEHHS KaniTanbHUX iHBECTULIN B OTPUMAHUI
HUM 00’eKT, a BigTak i Mae Ginblue rapaHTii WoAO0 MOBEPHEHHS iHBECTOBAHUX HUM
KOLUTIB.

BignosigHo fo 3akoHy opeHaap, 3 kMM Byro ykrnageHo OOroBip OpeHAu OO HabyTTa
YMHHOCTI 3aKOHOM i SKMA HaNeXHUM YMHOM BUKOHYBaB OOOB’SI3KM 3a [LOroBOPOM
OpeHan OepXaBHOro MarHa Ta Mae HaMmip peanidyBaTu iHBECTULINHWIA MPOEKT Ha
yMOBax KOHLECIT 3 BUKOPUCTAHHSAM OpPEHAOBaHOro MalHa, MOXe 3BepHYTUCb A0
KOHLIecieaaBLs 3 MPOMNO3uLED NPO 34INCHEHHS AepXXaBHO-NPUBATHOIO NapTHEPCTBa Ha
ymMoBax KoHuecii. [pu uboMy CTPOK Aii JOroBOpY KOHLIECIT HE MOXe MnepeBuLLlyBaTu
CTPOK, SIKMA 3anuliMBCS [0 TEepPMiHy 3aKkiHY4eHHsi [OroBopy OpeHAW, OAHaK Mae
CTaHOBUTY He MeHwWwe 5 i He BinbLe 50 pokis.

BaxnnBo 3a3HauuTK, WO iHiUitoBaTU BKasaHMK npouec TpaHcdopmauii opeHan B
KOHLIECIIO MOXe BWKMIOYHO OpeHaap Aep)kaBHOro MarviHa. [epxaBa He HagineHa
NMOBHOBaXXEHHSIMM [HIiLilOBATU KOHLLECIIO LWOAO0 MaiHa, ke BXe nepefaHo B OpeHay
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npuBaTHIN KoMMaHii. Takui cnoci® oTpumaTtu [OepXaBHEe MarHO Yy KOHLECIK 4K
TpaHcdopmaLliss OpeHAN Yy KOHUECi0 € MpoueaypHO 3HAYHO MPOCTILLIMM MOPIBHSHO i3
KOHLECIMHNM KOHKYPCOM ab0 KOHKYPEHTHMM Aianorom.

KoHuecinHum poroeip

3a pesynbTaTamu KOHLIECIMHOIO KOHKYPCY, KOHKYPEHTHOro gianory abo npsammx
neperoBopiB i3 opeHAapeM Aep>KaBHOro ManHa KoHueciegaBeLlb YKnagae KOHUECIMHNIA
[OroBip i3 KOHLLECIOHEPOM.

Cepen ymoB, siki 000B’SI3KOBO MOBWHHI OyTWM BKIOYEHI OO KOHLIECIMHOTO A0roBopy
(To6TO YMOB, 3a SKMMYK CTOPOHU 0O0B’A3KOBO MatoTb AOCAITH 3rogu, abu Takuim JOrosip
BBaXkaBCs yKnageHum) 3aKkoH Ha3nBae HaCTYMHi YMOBU:

e MpeaMeT KOHLIECIHOrO I0roBOpY, BKNOYatoun Bua, obcsar Ta onuc pobiT Ta/abo
CyCMiflbHO 3Ha4yLMX MOCNyr, siki 3AiNCHIOITbCSA/HadalTbCa BigNOBIOHO OO0
TaKkoro 4oroBopy;

e [paBa Ta ODOB’AA3KM CTOPIH, LIO BM3HA4YaKTbCS, 30KpPEMA, 3 YypaxyBaHHAM
po3noainy pu3nKiB Mixk CTOpoHamu;

e nopsaok 3abesneveHHs 3eMenbHUMN OinsHKammn, HeobxigHUMK aAns peanisadii
NPOEKTIB, L0 34iACHIOITLCS HA YMOBaxX KOHLECIT Ta nepenik Takmx LiNsHoK i3
3a3HaYeHHSAM KagacTpoBMX HOMEPIB;

e  CTPOK KOHLECIHOIO JOroBOpY;

e NOpPSAOOK, PO3MIp Ta YMOBW BHECEHHS KOHLIECIMHUX NNnaTexis;

e BignoBiganbHiCTb CTOPIH 3@ HEBWKOHAHHS abo HeHaneXxHe BUKOHAHHS
3060B’s13aHb, L0 BUMNINMBAKOTH i3 KOHLECIAHOIO JOrOBOpY;

e  MNOpSAOK 3M4IMCHEHHS KOHLecieaaBLeM KOHTPOO 32 BUKOHAHHSIM JOrOBOpPY;

e MOPSAOOK BUPILLEHHS CMOPIB MiXK CTOpOHaMu;

e iHLWI icTOTHI ymoBu, nepenbadeHi 3akoHOM «[1po KOHLIECIO».

KoHueciHMI JOroBip MOXe BKIMoYaTK 1 iHLLI YMOBU, MOrO[pKEHi CTOPOHaMM, 30Kpema:
YMOBW BUKOPWUCTAHHS BITYM3HSHMX MaTepianiB nig vac 34iMCHEHHSA KOHLECii, YMOBU
HavMy Ta nMpaueBrnawTyBaHHA rpoMagsaH YKpaiHuM, YMOBM BUKOPUCTAHHA MpaB
iHTenekTyanbHOI BMAaCHOCTi, YMOBM 3AIACHEHHS iHAaHCyBaHHA KOHLECIOHEPOM
OyaiBHULTBA 06’ EKTIB CyMiXKHOT iIHPACTPYKTYpH (3anisHNYHMX, aBTOMOBINBHUX LUNAXIB,
iH)KEHEPHMUX KOMYHIKaLii TOLLO), Ta iHLIi YMOBW, SIKi CTOPOHM MOroasite Mixx coboto. [o
BMKOHAHHSI KOHLIECIMHOrO [OroBOpY KOHLeCioHep Mae npaBo 3anyyartu TpeTix ocid
(nigpsaHVKIB, NOCTavYanbHUKIB Ta iHLWKX), 3a Oil SKUX BiH HeCe NOBHY BiAMNOBIAaNbHICTb.

Baxknueum nonoxeHHAM 3akoHy, sike 3axuLLae NpaBa iHBECTopa, € NMOJIOXKEHHS Npo Te,
WO YMOBW KOHLECIMHOrO [OroBOpYy € YMHHMMW Ha BeCb CTPOK Ail KOHLECIMHOro
OOroBoOpy, Yy TOMYy 4MCHi SKWO Micnsi MOro YyKNaaeHHs 3akoHO4aBYMMM akTamu
BCT@HOBIEHO MpaBuia, SKi NOripLUyoTh CTAHOBULLLE KOHLLECIOHEpPa.

CTpoOK KOHUecCi|

KoHLuecCiiHWMiA aoroBip Mae yknagaTuUcb Ha BU3HAYEHUI OOFOBOPOM CTPOK, SIKMA Mae
CTaHOBUTM He MeHLwe 5 pokiB Ta He Oinbwe 50 pokie. Cnig 3asHaynMTh, WO CTPOK
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KOHUeCiMHOro  gorosopy wodo OyadiBHMUTBa Ta  nojanblioi  ekcnnyartauii
aBTOMOBINbHUX JOPIr NOBUHEH CTAHOBUTK He MeHLwe 10 pokis.

CTpoK KOHUECii MOXe BM3HadaTUCA 3 ypaxyBaHHSAM TaKMX UMHHUKIB, SK CTPOK
ekcnnyaTauii o6’ekta KOHLECii Ta CTPOK MOro amopTu3alii; CTpoK, OBrpyHTOBaHO
HeOobXiaAHWI KOHLIECIOHePY Ansi NOBEPHEHHA IHBECTULIN, BKNageHUX B 06’€KT KOHUECIT
Towo. MNpu UbOMy MNOMOXeHHS 3akoHy LWOAO CTPOKIB KOHLUECiT chopmynboBaHi He
OOCUTb BOAro, OCKiMbKA He 3po3yMmifno, YM MOXYTb BKa3aHi YMHHMKM 3MiHIOBATK
rPaHWYHI CTPOKM KOHLECIT, BU3HaYeHi y 3akoHi. O4yeBnaHO, MpaBO3acTOCOBHA NpakTuka
3MOXe [aTuv BigMnoBidb Ha Lie 3anuTaHHg, a TOMY Ha novaTKkax 3acToCyBaHHS 3akoHy
BapTO AOTPUMYBATUChL FPaHMYHNX CTPOKIB KOHLIECIT, BCTAHOBMNEHUX Yy 3aKOHI.

®PiHaHCOBi YMOBM KOHUeECIT

KoHuecinHmn pgoroip Mae nepegbadaT OTPMMaHHSA KOHLECIOHepOM nnatu 3a
CYCNifbHO 3HauyLLli NOCMyry, WO HagalTbCs HUM 3 BUKOPUCTAHHAM 06’eKTa KOHLUECIT,
BiJ KOPUCTyBaYiB (CNOXMBAYIB) TAKMX MOCYT.

KoHLuecinHuMm goroBopom MoXyTb 6yT nepegbaveHi nnatexi KOHLeCioHepa Ha KOpUCTb
KOHUecieaaBud Ta/abo nnartexi KoHuecieqaBLs Ha KOPUCTb KOHLIeCioHepa. YMOBK Ta
NMOpPSIAOK 30JIMCHEHHS TakKMX MMaTexiB BU3HAYaOTbCS KOHLUECIIHMM  OOrOBOPOM
BignoBiaHO Ao 3akoHy. MNMnaTexi KoHuecieaaBus Ha KOPUCTb KOHLIECIOHEPA MOXIUBI Y
BUMNAKy, SKLWO KOHLECIOHEp He MOXe OTpuMMaTu MOBHE BiALIKOOYBaHHS 34IMCHEHUX
HUM iHBECTULM 3a paxyHOK KOPUCTYBauYiB (CMOXMBa4iB) NOCMYT.

[MnaTtexi koHUecioOHepa Ha KOPUCTb KOHLUeciedaBLUs MOXYTb BKMHOYATU KOHLECIVHI
nnaTtexi Ta/abo ogHopa3oBy hikCoBaHy NnaTy, BU3HAYeHY KOHLECINHMM OOrOBOPOM Y
nopsigky, nepegbadeHomy 3akoHoM. MeToauka po3paxyHKy KOHLUECIMHWX MraTexis
3aTBepaKyeTbca KabiHeTom MiHicTpiB YkpaiHw.

NMpaBa BnacHocTi Ha 06’€KT KOHUeCIT

Byob-aki  fii  koHLecioHepa no BigHOWEHHIO [0 00’ekTa KoHUecCii (MOBHE 1Oro
OyaiBHULTBO, KaniTanbHUA PEMOHT, PEKOHCTPYKLIiS, TEXHIYHE NMepeoCHaLLeHHs TOLLO)
He TArHyTb 3a COOOK BUWHMKHEHHS Yy KOHLEecioHepa npaBa BMNACHOCTI Ha Takui
30ygoBaHMIN YN PEKOHCTPYMoBaHWMA 00’ekT. lMpaBo BNAcHOCTI Ha 06’eKT KoHuecil
3anvWaeTbCsa 3a Oep)KaBOK YM TeputopianbHOK rpoMagoto. llicna npunuHeHHsa gii
KOHLIECIMHOrO 40roBOpYy Takui 00’eKT Mignsarae NoOBEPHEHHIO KOHLECiEAaBLH.

KoHLecioHep Mae npaBo nepegaBaTu YacTUHY MalHa, WO BXOAUTb 0 cknagy ob’ekTa
KOHLLECIi, B OpeHay, SKLIO ue nepenbdayvyeHo KOHLIECIMHUMM OOroBopom. Y Takomy pasi
KOHLIECINHWIA [OTOBIP Mae MICTUTU BUMEPNHWUIA Nepenik MarHa, aKke MoXe nepeaasaTunca
B OpeHAy, a TakoX yMOBU nepeaadi Noro B opeHay.

LUlogpo pyxomoro manHa, sike Oyno npuabaHe KOHLIECIOHEPOM AN BUKOHAHHS
KOHLIECINHOro JOroBOpY, TO BMAaCHUKOM Takoro MarHa 3anuaeTbCs KOHLEeCioHep, SKLLO
iHLWe He Byae BCTaHOBIIEHO KOHLUECIMHMM JOTOBOPOM.
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BigctynneHHA manHOBMX NpaB 3a AOroBOPOM KOHLeCil

KoHLiecioHep 3a NOroaXeHHsIM i3 KOoHLUeciefaBLeM Moxe nepegaTtun BCi abo YacTuHy
CBOIX MarHOBWX MpaBs, L0 BUMMAMBAKOTL i3 KOHLIECIMHOrO OOroBOpYy, TpeTin ocobi Ha
CTPOK, L0 HE NepeBULLYE CTPOK KOHLIECIMHOIMO AOrOBOPY, AKLIO iHLEe He BCTAHOBMEHO
[OroBOPOM KOHLIECIT.

KoHuecioHep BnpaBsi TakoX nepegaty B 3acTaBy MaWHOBI Mpasa, LIO BUMMAMBAKOTDL i3
KOHLLECIMNHOrO JOroBOpY, AKLO Lie nepeadayeHo KOHLECIMHUM JoroBopoMm. [Npu Libomy
y 3acTaBy nepefarTbCs BUKIMHOYHO YCi MpaBa (a He ix YacTuHa), Lo BUMMAMBAIOTh i3
KOHLECIMHOrO [OroBOpPYy, @ 3BEPHEHHSA CTArHEHHS Ha Taki npaBa Oyae BiabyeBaTucb
LLUNSAXOM 3aMiHWN KOHLLeCiOHepa Yy KOHLECIMHOMY A0roBOpi.

lMpeomeTom 3acTaBu 3a MOrOXKEHHAM 3 KOHLUecCiegaBLeM Moxe OyTn Takox npaBo
BMMOTIM 332 KOHLLECIIHUM JOroBOpPOM.

MicTtoGyniBHa ooKymeHTauUinA

B YkpaiHi 6yab-sike 6yaiBHMLTBO 06’€KTIB HEPYXOMOCTI 3[INCHIOETLCS 3 YpaxyBaHHSIM i
Ha nigcTaBi MicTOOyAiBHOI AOKyMeHTauii, 3okpema nig 4ac OyaiBHMUTBA MatoTb
OOTpUMYBaTMUCb BUMOMM JeTanbHUX MnaHiB TepuTopin (Hagani — [OIMT), Ha sAkux
3[0iMCHIOETLCA Take ByaiBHMUTBO. Hapasi He Bci TepuTopii matwTb po3dpobneni AMT,
ToMy Yy pasi HeobxigHocTi pospobnenHa [AMNT gns uinen peanisdauii KOHUECIMHOIO
NPOEKTY KOHLecieaaBeLb 3060B’s3aHMI 3abe3nevnTn po3pobrieHHs Ta 3aTBepaKeHHS
BignosigHoro OMNT.

®iHaHcyBaHHA pobiT 3 po3pobneHHs OMNT moxe 3gincHioBaTUCA 3a PaxyHOK KOLUTIB
aepxaBHoro abo micueBoro 6rogkeTy abo 3a paxyHOK iHLINX JKepen, He 3ab0pPOHEHMX
YKpalHCbKMM 3aKkOHOAaBCTBOM. PiHaHCOBI BUTPaTH Ha po3pobrneHHs AeTanbHOro niaHy
TEPUTOPIl  MOXYTb  BIALKOAOBYBATUCS  KOHLECIOHEPOM  BIiAMoOBIiOHO OO0 YMOB
KOHLLECINHOrO 40roBopy.

OTpuMaHHA 3eMenbHUX QINAHOK ANnA 34iNCHEeHHA KOHUeCiT

3emernbHa finsiHKa gep)aBHoi abo KOMyHanbHOT BNAcHOCTI, HeoOXxiaHa Ansa peanizauii
KOHLLECINHOrO NPOEKTY, HaJaeTbCHA KOHLIECIOHEPY B OpeHAyY Ha CTPOK Aii KOHLLECIMHOro
OOroBopy y nopsigky, nepepbadeHomy 3eMenbHUM kKogekcoM YkpaiHu. [MigroToui
3axoau, HeobxigHi Ana nepefadi 3emMenbHoI AiNAHKN B OpeHAy KOHLECIOHepy, 30Kkpema
pO3p0o0neHHs 3eMneBMNOPSAHOI AOKYMeHTaLil Ta (POPMYyBaHHS 3€MerbHOI OinsHKK,
HeoOXigHOI Ans peanisadii KOHLECIMHOIMO NPOEKTY, MOXYTb OyTW 34IACHEHI cunamm
KOHLIeCieaBLs i 3@ paxyHOK KOLUTIB JEPXXaBHOro YM MicLieBoro 6rompkeTiB. ButpaTtu Ha
po3pobnieHHs 3a3HavyeHoi OOKyMeHTauil MOXYTb BiALKOAOBYBaTUCH KOHLECIOHEPOM
BiONOBIAHO 4O YMOB KOHLIECINHOIO 40rOBOpY.

Y TOoMmy pasi, SKWOo NPOTSAroM OAHOrO POKy 3 AHA YKNaJeHHS KOHLUECIMHOro 4oroBopy
KOHLIECIOHEp 3 BMHW KOHLIECieaaBUsl He Habyae npaBa OpeHAM 3eMEenbHOI LiNAHKK,
HeoOXigHOI Ana peani3auii KOHLECINHOro MpoekKTy, Lo NpU3BeAe A0 HEMOXIMBOCTI
BUKOHaAHHS KOHL,eCioHepoM 3060B’A3aHb 3a KOHLECIHM JOrOBOPOM, KOHLECIOHEP Mae
npaBo Ha OQHOCTOPOHHE PO3ipBaHHA KOHLECIMHOro 40roBopy.
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MapaHTil npaB cy6’ekTiB KOHUECIUHOI AiANBbHOCTI

3aKkoHOM TaKoX BCTAHOBMEHi rapaHTii Ans KOHLeCioHepa Yy pasi BHECEHHS1 3MiH [0
[ito4yoro 3akoHogaBcTBa. Y 3akOHi 3a3HaueHo, Wo Ao npas i 060B’sA3KiB KOHLIECiOHepa,
BM3HAY€eHWX KOHLECIMHUM JOroBOPOM, 3aCTOCOBYETLCHA 3aKOHOAABCTBO YKPAiHU, YNHHE
Ha AeHb YKIageHHs KOHLECIMHOMo JoroBopy (KpiM 3akOHOAaBCTBA, L0 3MEHLUYE pO3Mip
nogarkiB 4m 300piB abo ckacoBye iX, CNPOLLYE perynoBaHHA rocrnogapCbKoi AisinibHOCTI,
nocnabne npoueaypy AepXXaBHOTO Harnsgay / KOHTpon y cdepi rocnogapcbkoi
DisANbHOCTI, NOM’sIKLLY€E BiANOBIAaNbHICTb KOHLeCioHepa abo B iHLWKMI crnocib nokpatllye
CTaHOBWULLIE KOHLIECIOHEpPA, SIke MaE 3aCTOCOBYBATUCS 3 AHSA HabpaHHSA YMHHOCTI Takum
3aKOHOOABCTBOM).

3asHauyeHi rapaHTii He NOLLMPIOITLCA Ha 3MiHM 3aKOHOAABCTBA LLOAO NTaHb 0O0POHH,
HaLjioHanbHOI 6e3nekn, 3abesnevyeHHs1 rPOMaACLKOro NopsaKy Ta OXOPOHW OOBKINIs,
niyeH3yBaHHSA, NpaBuIl Ta YMOB HadaHHS CYCMiflbHO 3HAYyLLUMX MOCIYr Ha pUHKaX Y
CTaHi MPMPOAHMX MOHOMOMIN.

3acTocoBHe NpaBo i BUPiLLEeHHSA CrnopiB

Y 3akoHi 3akpinneHo npyMHUMN BinNbHOro BMGopy npasa, ske 6yae 3acToCOBYBaTUCh A0
KOHLLeCinHoro goroopy. OgHak SKLLO Y KOHLECIMHOMY [0roBOpi 3aCTOCOBYBaHE MpaBo
He O6yae obpaHo, TO KOHLECIHMIA LOrOBIp PErynioBaTUMETLCS NpaBoM YKpaiHu.

3rigHo i3 3aKOHOM CTOPOHU KOHLIECIMHOIO LOroBOpPY TaKOX MOXYTb BiNlbHO obpatu
MeXaHi3M BUpILLEHHS CropiB, BKMlOYalouyn Megdiauito, He3000B’A3ylovy eKCrnepTHY
OLiHKY, HauioHanbHU abo MiPKHAPOAHWUA KOMEPLIHUIM YK iHBECTULINHWUI apbiTpax, y
TOMy umcri apOiTpaxk 3 MiCLEe3HaxOMKEHHSAM 3a KOPAOHOM (SIKLWO 3aCHOBHMKOM
KOHLIeCioHepa € NianpMeMCTBO 3 IHO3EMHVMM IHBECTULISIMU Y PO3YMiHHI 3aKOHY YKpaiHu
«[lMpo pexunm iIHO3eMHOro iHBECTYBaHHS»), i NpoLeaypHi NpaBuna BUPILLEHHS CNOPIB.

OdepxaBHa niaTpUMKa KoHuecil

KoHuecioHepy Moxe HagaBaTUCh AepXaBHa MiATPYMKA Y HACTYMHUX chopmax:

1) wnaxom BUNMaTV NnaTh 3a ekcnnyaTauiiHy roTOBHICTb 00’eKTa;

2) wnsaxom npuabaHHsA KoHLeciegasLieM NeBHoro obcsary Toeapis (pobiT, nocnyr),
L0 BMPOONSOTLCS (BUKOHYOTLCS, HA4AOTHLCS) KOHLLECIOHEPOM Bi4NOBIAHO 40
KOHL,ECIMHOro 4OroBopy;

3) wWnAXoMm MocTavaHHsi KoHLecioHepy ToBapiB (pobiT, mocnyr), HeobXigHWX Ans
BWKOHAHHS KOHLLECIIHOIO JOroBOpY;

4) wnaxom OygiBHMUTBa (HOBOro OyAiBHMLTBA, PEKOHCTPYKLIl, KamiTanbHOro
PEMOHTY TOLLO) OEepXXaBHMMW YM KOMyHarnbHMMU MiANPUEMCTBAMU CYyMiXKHOI
iHppacTpykTypy  (3ani3HWYHMX, aBTOMOOINBHUX LWNAXiB, MNiHIA  3B’A3KY,
iH)KEHEPHMX KOMYHIKaLii TOLO), siKi He € 00’eKTaMu KOHLIeCii, ane HeoOXigHi
ANsi BAKOHAHHSI KOHLLECIHOro JOroBopy.
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KoHTpoOnb, MOHITOPUHI Ta 3aBepLuaribHa OLliHKa KOHLUEeCin

KoHTponb 3 GOKy KOHLecieqaBus 3AIMCHIOETLCA Y NOpsAKy, SkMn Byae noromkeHo
CTOpOHaMM y [AOroBopi, @ TOMY Ha eTani yKnageHHsA KOHLECIMHOro 4OoroBopy BapTo
NpUAINMT yBary OPMYIIOBaHHIO MOMOXEHb MPO Te, SKMM CaMe YMHOM i Yy SKMX
dopmax KoHLUecieaaBelb byae 34iCHIOBATU TakUM KOHTPOSb, @ TAKOX YiTKO onucaTu
npaea i 000B’A3KM CTOPIH, LLIO CTOCYHOTbCH TAKOro KOHTPOJSIHO.

[epxxaBa TakoX 3MOINCHIOE MOHITOPUHT BUKOHAHHS KOHLECIMHUX [OOroBOpIB, SIKWI
peanisyetbca  MiHICTEPCTBOM  PO3BUTKY E€KOHOMIKM, TOPriBfi Ta  CiflbCbKOro
rocrnogapcTtea YKpaiHu LUNSXOM OTPUMAaHHS Bif KOHUEecieaaBLiB LOPIYHMX 3BIiTiB Npo
BMKOHAHHSI KOHLIECIAHOTO 4OroBOpY.

KoHTaKTHi ocobwu:

Irop OukyHCcbkun, LL.M., Omuntpo Cukantok,
napTHep cTapLUnn pPUCT
igor.dykunskyy@DLF.ua dmitriy.sykaluk@DLF.ua

Legal alert micTuTb KOPOTKMIA OrMAA NOTOYHMX 3MiH B YKpaiHCbKOMY 3aKOHOAaBCTBi Ta HE MOXe
po3rnNsgaTuCh AK pyUauYHa KOHcynbTauid. [ns oTpumaHHs geTanbHiwoi iHdopmauii abo
pekoMeHAaUi WoA0 KOHKPETHUX NUTaHb, MPOCMMO 3BEPHYTUCHA A0 BKa3aHWX KOHTAKTHMX OCIO
abo ckopucTtaTucsa hopmMor 3BOPOTHOTO 3B’SA3KY HA HALLOMY CanTi.

Legal alert — ue 0Ges3KkoITOBHE eNEKTPOHHE BuAaHHsA. Akwo Bu Ginblue He xo4veTe Woro
oTpuMyBaTu, 6yab nacka, HagilniTe KOpoTke NoBiAoOMeHHs Ha info@DLF.ua

DLF attorneys-at-law

IQ BisHec-ueHTp | Byn. boncyHoBcbka, 13-15 | 01014 Kuis | www.DLF.ua | info@DLF.ua
T +380 44 384 24 54 | ® +380 44 384 24 55
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